Stan na dzien sporzadzenia aktualizacji prospektu informacyjnego

14-04-2025
Data
PROSPEKT INFORMACYJNY sporzadzenia
prospektu
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE VENTURA VERDE — BUDOWA BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH: 11.09.2025
- 8 BUDYNKOW JEDNOLOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (TYP B1i B2) Data aktualizacji
prospektu
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VENTURA VERDE spétka z 0.0. (adres: 02-814 Warszawa, ulica Stonki
4), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000996966.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta:

02-495 Warszawa, ul. Dzieci Warszawy 40A lok. U3

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
9462721595 523381030
Numer telefonu 22 (419-75-50)
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ebejot.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej

dewelopera www.ebejot.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Adres: Stara Wies gm. Nadarzyn
Dziatki ewidencyjne nr 44/60, 44/61, 44/62, 44/63, 44/64, 44/65, 44/66,
44/67 i 44/5 z obrebu 0012 Stara Wie$

Nr ksiegi wieczystej

WA1P/00155965/0 oraz ksiega wieczysta jaka zostanie zatozona na
wniosek zarejestrowany pod numerem DZ.KW./WA1P/24387/25, po
uprzednim odtgczeniu dziatki nr 44/5 (dz. drogowa) z ksiegi wieczystej
nr WA1P/00158127/5.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest miedzy innymi na
dzialce nr 44/5 (bedacej drogg wewnetrzng) o obszarze 0,1845 ha
stanowigcej wspotwltasnos¢ Dewelopera, dla ktorej zostanie zatozona
nowa ksiega wieczysta.

Wskazana dziatka obcigzona jest:

- na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 44/3 z obrebu nr 0012
Stara Wies, objetej ksiegg wieczystg KW nr WA1P/00118737/2

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




stuzebnoscig gruntowg ustanowiong bezterminowo i nieodptatnie na
dzialce nr 44/2 z jednoczesnym ograniczeniem wykonywania tej
stuzebnosci do pasa gruntu o szerokosci 8 (o$miu) metréw biegngcego
wzdiuz poétnocnej granicy dziatki nr 44/2 zaznaczonego literami A-B-C-
D-A i kolorem czerwonym na szkicu graficznym stanowigcym zatgcznik
do aktu stanowigcego podstawe niniejszego wpisu, na podstawie ktérej:
1) wiasciciel nieruchomosci wiadngcej uprawniony jest do przejscia i
przejazdu przez nieruchomos¢ obcigzong, korzystania z infrastruktury
technicznej oraz innych urzadzen i budowli (w tym szlabanodw), ktore
beda sie znajdowaé na nieruchomosci obcigzonej i nie bedg wytaczone
ze wspolnego korzystania (przy czym wytgczenie to nie moze dotyczyé
urzadzen i budowli potrzebnych do wykonywania przez wiasciciela
nieruchomosci wladngcej uprawnienia do przejécia i przejazdu przez
nieruchomos¢ obcigzong), 2) obowigzek utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci (w tym ponoszenia
wszelkich kosztow z tym zwigzanych do ponoszenia ktorych, na
podstawie odrebnych przepisow prawa, nie jest lub nie bedzie
zobowigzany wiasciciel nieruchomosci obcigzonej) obcigza wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej i wiasciciela nieruchomosci wiladngcej w
czesdciach rownych,

- na rzecz spoiki pod firmg: PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg
w Lublinie nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnoscig przesytu
(wygasajacg najpozniej wraz z likwidacjg przedsiebiorstwa),
obcigzajgcg nieruchomos$é prawem do korzystania z nieruchomosci
obcigzonej, na ktérej wybudowane zostang urzadzenia
elektroenergetyczne, w tym urzgdzenia powigzane i polegajgcg na
prawie do budowy i utrzymywania na nieruchomosci obcigzonej
urzgdzen i instalacji elektroenergetycznych w postaci sieci kablowej SN
15kV, kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4kV oraz sieci
kablowej nN 0,4kV wraz ze zlgczami kablowymi nN 0,4kV,
dystrybucji/przesytu energii elektrycznej za ich posrednictwem, prawie
dostepu i dojazdu do nich niezbednym sprzetem, usuwania awarii,
dokonywania napraw, wykonywania czynnosci eksploatacyjnych, w tym
modernizacji, konserwacji, kontroli, przegladéw, wymiany, przebudowy,
rozbudowy, remontu i demontazu, z jednoczesnym ograniczeniem
wykonywania tej stuzebnos$ci do: a) gruntu o szerokosci 0,5 m (pot
metra) i dtugosci 727 m (siedemset dwadziescia siedem metrow) fij.
gruntu o powierzchni 363,5 m? (trzysta szesédziesiat trzy cate i 5/10
metra kwadratowego) wzdtuz projektowanej sieci kablowej SN 15kV i
nN 0,4kV zgodnie ze stanowigcg zatgcznik nr 1 do aktu stanowigcego
podstawe niniejszego wpisu mapg sytuacyjng, b) gruntu o szerokosci
4,2 m (cztery cate i 2/10 metra) i dtugosci 5,5 m (pie¢ catych i 5/10
metra) tj. gruntu o powierzchni 23,1 m? (dwadziescia trzy cate i 1/10
metra kwadratowego) wokét projektowanej kontenerowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV zgodnie ze stanowigcg zatgcznik nr 1 do
aktu stanowigcego podstawe niniejszego wpisu mapg sytuacyjng, c)
gruntu o szerokosci 0,3 m (3/10 metra) i dtugosci 0,8 m (8/10 metra)
(szt. 31) tj. gruntu o powierzchni 7,44 m? (siedem catych i 44/100 metra
kwadratowego) dla kazdego zlgcza kablowego nN 0,4kV zgodnie ze
stanowigcg zatacznik nr 1 do aktu stanowigcego podstawe niniejszego
wpisu mapg sytuacyjng, przy czym uprawniony z tytutu stuzebno$ci po
kazdorazowych czynnosciach i pracach na nieruchomosci obcigzonej,
w terminie 1 (jednego) miesigca od zakonczenia prac zobowigzany jest
przywrdci¢ grunt do stanu poprzedniego,

- na rzecz spotki pod firmg: PLJ TELECOM Spétka z ograniczong




odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie stuzebnoscig przesytu
ustanowiong nieodptatnie i nieograniczong w czasie, polegajgcg na
prawie = posadowienia na  nieruchomosci  obcigzonej  sieci
telekomunikacyjnej w postaci kabla telekomunikacyjnego/urzgdzen
telekomunikacyjnych w pasie o szerokosci 0,5 m (pét metra) wzdtuz
przebiegu trasy kabla telekomunikacyjnego oraz na obszarze 0,6 x 0,6
m przeznaczonym pod stupki telekomunikacyjne i 1,2 x 2,4 m
przeznaczonym pod studnie telekomunikacyjne, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do aktu stanowigcego podstawe niniejszego wpisu oraz na
prawie wstepu, przechodu, przejazdu i swobodnego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynnosci zwigzanych z posadowieniem
elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej, naprawami, remontami,
eksploatacjg, konserwacjg, oraz przebudowami znajdujgcych sie na tej
nieruchomosci elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej, a w
szczegolnosci prawie wykonywania wykopdw i przekopdw w wyzej
wymienionych celach, z obowigzkiem uprawnionego 2z tytutu
stuzebnosci przesytu do przywrdcenia nieruchomosci po wykonanych
pracach do jej stanu poprzedniego, z ograniczonym zakresem
wykonywania tej stuzebnosci do czesci nieruchomosci obcigzonej, to
jest pasa gruntu o szerokosci 0,5 m (p6t metra) wzdtuz przebiegu trasy
kabla telekomunikacyjnego oraz obszaru 0,6 x 0,6 m przeznaczonego
pod stupki telekomunikacyjne i obszaru 1,2 x 2,4 m przeznaczonego
pod studnie telekomunikacyjne, oznaczonych kolorem czerwonym na
mapie stanowigcej zatgcznik do aktu stanowigcego podstawe
niniejszego wpisu; przedmiot wykonywania — dziatki o numerach
ewidencyjnych: 44/5, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, 44/11, 44/12, 44/13,
44/14, 44/15, 44/16, 44/17, 44/18, 44/19, 44/20, 44/21, 44/22, 44/23,
44124, 44/27, 44/28, 44/29, 44/30, 44/31, 44/32, 44/33, 44/34, 44/35,
44/36, 44/37, 44/38, 44/39, 44/40, 44/41, 44/42, 44/43, 44/44, 44/45,
44/46, 44/47, 44/48, 44/49, 44/50, 44/51.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Brak obiektow wptywajgcych negatywnie na warunki zycia. W
bezposrednim sgsiedztwie uzytki rolne — fgki i pastwiska oraz zabudowa
jednorodzinna w budowie

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Uchwata Nr 11.14.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 15 maja 2024r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania
planu ogdlnego Gminy Nadarzyn.
https://bip.nadarzyn.pl/plik,18739 , uchw
ala-nr-ii-14-2024-pdf.pdf

UCHWALA NR XLII/420/2014 RADY
GMINY NADARZYN z dnia
26.03.2014 r. oraz UCHWALA NR
XX1.262.2016 z dnia 31.08.2016r. i
UCHWALA NR LIX.749.2022 z dnia
31.08.2022 1.

https://www.nadarzyn.pl/801,5-zmiana-
studium-gminy-
nadarzyn?nobreakup#plik 15185

3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

UCHWALA NR I1X.82.2015

RADY GMINY NADARZYN WARSZAWY
z dnia 24.06.2015 r.

Brak

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowg

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,2

minimalna intensywnos¢é
zabudowy 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m (2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe) dla budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych;

dla budynkéw garazowo-
gospodarczych max. 6 m (1
kondygnacja)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla ustug handlu - co najmniej 3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug biurowo - administracyjnych
— co najmniej 25 miejsc postojowe na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) dla ustug finansowych - co najmniej 4
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, e) dla ustug zdrowia - co

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i minimum 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

f) dla ustug os$wiaty - co najmniej 5 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych,

12 g) dla ustug kultury - co najmniej 2
miejsca postojowe na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

h) dla ustug gastronomicznych - co
najmniej 35 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych,

i) dla obiektow zbiorowego zamieszkania
- co najmniej 3 miejsca postojowe na 100
1ozek,

j) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca
parkingowe na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

k) dla pozostatych ustug — co najmniej 4
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni

uzytkowe;j,
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
: o Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego .
80sp P 8 Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury [Nie dotyczy
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie okreslono. Obstuga
komunikacyjna z ul. Grodziskiej
(KDZ), za posrednictwem drogi
wewnetrznej Dopuszcza sie
réwniez wydzielanie innych drog
wewnetrznych o szerokosci min. 8
m

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej
i projektowanej sieci
wodociggowej;

Nakaz odprowadzania sciekow
komunalnych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej;
Dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow komunalnych do
szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub
indywidualnych obiektéw

oczyszczania do czasu




wybudowania kanalizacji
sanitarnej;

Nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w
granicach wiasnej dziatki
budowlanej nie naruszajgc
interesu oséb trzecich lub
odprowadzenie do rowow lub
zbiornikéw retencyjnych;
Podtgczenie do istniejgce;j i
projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

W zakresie zaopatrzenia a ciepto
do celéw grzewczych ustala sie
stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub
odnawialne zrodia energii;

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny 2MN/U, MU — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z zabudowg
ustugows;

Teren 2MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren drogi publicznej dojazdowej
1KDD, Teren drogi dojazdowej
niepublicznej 3KD

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywnosc¢
zabudowy 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna intensywnosc¢
zabudowy 1,2

minimalnej intensywnosci
zabudowy nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m (3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia .
. L Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego .
8OSP , P neE Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenévy lub obiekt(')vy podlegaj,qcych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki 1 szczegolowe zasady obstugi .
w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi .
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udzial procentowy )
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy .
Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy .
Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. Droga gminna 1KDD w Starej
Wsi, na odcinku od ul. Grodziskiej
w kierunku pétnocnym, biegngca
wzdiuz wschodniej granicy dz.
44/59, dtugosc ok. 470m

2. Droga gminna 2KDD w Starej Wi
— ul. Rumiankowa, dtugos¢ ok.
690m

3. Droga gminna 1KDD we wsi Urzut
i Starej Wsi na odcinku od

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Chabrowej do ul. Grodziskiej,
biegngca wzdtuz zachodniej
granicy gminy Nadarzyn, dtugo$¢
ok. 713m

4. Droga gminna 2KDD we wsi Urzut

odcinek od ul. Chabrowej w
kierunku potnocnym, dtugo$c¢ ok.
427 m

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych ,

- . Y Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uc.:hwaiach .0 obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego .

P 8 P g Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 437/2025 z dnia 24.03.2025 r. Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia budowy - 01.04.2025 r.
Zakonczenie budowy — 31.12.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

8 budynkoéw jednorodzinnych w

Liczba budynkow
zabudowie blizniaczej

odstep pomiedzy Scianami szczytowymi
budynkéw —25,16 m;

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstgp migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego — na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

Wycigg z zasad dokonywania pomiaru:
= pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi i w stanie catkowicie
wykonczonym.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




= powierzchnie pomieszczenia ze skosnym sufitem:
e 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 2,20m liczy sie w 100 %,
e 0 wysokosci mniejszej niz 2,20m, a wiekszej bgdz réwnej 1,40m

liczy sie w 50%,

e 0 wysokosci ponizej 1,40 m pomija sie catkowicie.
o dokfadnos¢ pomiardw i obliczen powierzchni do

0,01 m kw.

Zamierzony sposob i1 procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych

— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne (w tym wptaty
klientow) — 100%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Zgodnie z Umowg Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i ustawg z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej takze
jako ,Ustawa Deweloperska”):

srodki zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane,

Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego (zwanego w dalszej czesci
~przedsiewzieciem deweloperskim”),

Bank otworzyt na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o wskazanym w Umowie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego numerze w walucie PLN, zwany dalej ,,OMRP”, na ktérym
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez nabywcow
odrebnie dla kazdego nabywcy oraz otworzyt powigzane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
dla kazdego nabywcy o numerach okreslonych w zatgczniku nr 1 do
Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego; wptaty dokonywane
na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiegowane bedg na
OMRP,

Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania srodkow
pienieznych wpfaconych przez nabywce na OMRP oraz do realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptat srodkdéw pienieznych zdeponowanych
przez poszczegolnych nabywcdw na rachunek pomocniczy prowadzony w
Banku lub do zwrotu Srodkdéw pienieznych nabywcom w przypadkach
okreslonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

w tresci umowy deweloperskiej Deweloper przyporzadkowuje kazdemu
nabywcy ewidencyjny numer OMRP okreslony w zatgczniku nr 1 do
Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; Deweloper jest zobowigzany do
wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Ustawy Deweloperskiej od kazde;j
dokonanej wptaty na OMRP oraz odprowadzania naleznej sktadki na
ewidencyjny rachunek skfadki przyporzadkowany dla kazdego nabywcy,

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zgodnie z zatgcznikiem nr 9 do Umowy Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, powigzany z OMRP; Deweloper wyrazit zgode a Bank
zobowigzat sie do monitorowania wpfat dokonywanych na OMRP,
wyliczenia wysokosci naleznej sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Ustawy Deweloperskiej
od kazdej dokonanej wptaty na OMRP, pobrania naleznej skiadki z
rachunku Dewelopera prowadzonego przez Bank oraz do zaksiegowania
jej na ewidencyjnym rachunku sktadki przyporzgdkowanym do nabywcy
dokonujgcego wptaty, przy czym powyzsze nie zwalnia Dewelopera od
odpowiedzialno$ci za prawidlowe wyliczenie naleznej skiadki i jej
odprowadzenie do Banku,

Deweloper i nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci sktadania dyspozycji
wypfaty tych srodkdéw, z wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w
Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Bank, po stwierdzeniu — po dokonaniu kontroli przeprowadzonej przez
Bank - zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne z OMRP, jezeli
uptyneto co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
ceny domu jednorodzinnego,

w przypadku ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pozostate na OMRP po przeprowadzeniu
czynno$ci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgode, po
zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu Il i IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na
OMRP w nominalnej wysoko$ci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem
doreczenia go drugiej stronie; postanowienia tego punktu Bank stosuje
odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 Prawa upadtosciowego lub przez zarzadce
na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz
okreslony w punkcie poprzednim, Deweloper i nabywca przedstawiajg
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu
wypftaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci,

Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta na
czas oznaczony, to jest do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z
ostatniej umowy w przedsiewzieciu deweloperskim,

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw,

termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze
spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytows,

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwaltym nosniku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zatozyé nowy
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku lub w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia tej umowy, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana,




17)

18)

19)

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia nowego banku
lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa
powyzej w pkt 16, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwilocznie zwraca
srodki znajdujgce sie na tym rachunku nabywcom,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera; $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% podziat kosztow
poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia
deweloperskiego

Etap Opis

| etap— 30 kwiecien 2025

Zakup gruntu, projekt
budowlany, przygotowanie
placu budowy - ogrodzenie
dziatki, podbudowy drég

20%

Wykop, tawy
fundamentowe, $ciany
fundamentowe, instalacja
podposadzkowa, izolacje
pionowe $cian
fundamentowych

Il etap — 31 maj 2025 20%

Projekt wykonawczy
podstawowy, Sciany

Il etap — 31 lipiec 2025 |zewnetrzne pierwszej 20%

kondygnaciji, strop nad
parterem, schody na pietro

IV etap — 31 pazdziernik

Sciany zewnetrzne drugiej
kondygnacji, sciany
dziatowe wszystkich
kondygnacji, wiezba
dachowa z pokryciem, 20%
stolarka okienna, elewacja
bez warstwy
wykonczeniowej (wyprawy
tynkarskiej)

2025

V etap — 30 listopad 2025

Podtynkowe Instalacje
elektryczne i teletechniczne
- bez urzadzen i osprzetu,
instalacje wod-kan i c.o.
bez urzgdzen i osprzetu;
instalacja wentylacji bez
urzadzen i osprzetu, tynki i
posadzki wewnetrzne,

10%

Ocieplenie poddasza z
sufitem podwieszonym,
pompa ciepta, przytacza
VI etap — 31 grudzien kanalizacji sanitarnej i

2025 wodociggowe, pozostate 10%
roboty wykonczeniowe i
instalacyjne,
zagospodarowanie terenu
dziatki, zgtoszenie




[budynkow do uzytkowania |

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1) zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze wzrostem wysoko$ci stawki podatku
od towaréw i ustlug; wowczas nabywca zobowigzany bedzie zaptacié¢
deweloperowi kwote stanowigcg réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna zosta¢
zaptacona w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od towardw i
ustug, a ceng wynikajgcg z umowy deweloperskiej,

2) zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci stawki
podatku od towardow i ustug; wowczas cena wynikajgca z umowy
deweloperskiej ulega zmniejszeniu zgodnie ze zmniejszeniem wysoKosScCi
stawki podatku od towarow i ustug,

- w powyzszych przypadkach deweloper zobowigzany jest doreczy¢ nabywcy
zawiadomienie o zmianie ceny i wysokosci spetniania $wiadczeh pienieznych
przez nabywce.

W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towardw i
ustug, nabywcy przystugiwa¢ bedzie — w terminie miesigca od doreczenia mu
zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa powyzej, nie pdzniej niz do
dnia poprzedzajgcego termin koncowy zawarcia umowy przenoszgcej na
nabywce prawa z umowy deweloperskiej — prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

3) ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg domu
jednorodzinnego ustalong zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
a jego powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej, bedzie powodowac —
zgodnie z ponizszymi postanowieniami — proporcjonalny wzrost lub
odpowiednio zmniejszenie ceny. Dla celéw ewentualnych rozliczen miedzy
stronami z tytutu zmiany powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, o
ktérej mowa w niniejszym punkcie, przyjeta bedzie cena jednego metra
kwadratowego powierzchni domu jednorodzinnego ustalona w oparciu o cene
wskazang w umowie deweloperskie;j.

Jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego, ustalona
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej w
umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zmniejszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w stosunku do
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej) obnizeniu,

b) wieksza od powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego okreslonej w
umowie deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zwiekszenia powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego w stosunku do
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej) zwiekszeniu. W takim
przypadku nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej
ceny.

4) nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego jednoczesnie z zawiadomieniem o terminie odbioru
Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w

art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja |2 jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Deweloperskiej

Funduszu Gwarancyjnym

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami Ilub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego




zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielczg kasag
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust.1 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
spotdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust.3 Ustawy Deweloperskie;j.

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy
Deweloperskie;j.

10.w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12.jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13.w przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od
towardw i ustug.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13 powyzej, nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca od




doreczenia mu zawiadomienia o zmianie ceny, o ktérym mowa w umowie
deweloperskiej, nie pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego termin koncowy
zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce prawa z umowy deweloperskiej

14.w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa domu
jednorodzinnego bedzie sie roznita od powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz +/- 2%
(dwa procent).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14 powyzej, nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca liczac od dnia
otrzymania przez nabywce od dewelopera pisma informujgcego o ostateczne;j
powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, lecz najpozniej w terminie do
dnia poprzedzajgcego termin kohAcowy zawarcia umowy przenoszacej na
nabywce prawa z umowy deweloperskiej.

W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode na

wykreslenie z ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci na ktérych
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie wynikajgcego z umowy

deweloperskiej roszczenia nabywcy i bedzie ztozone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpié¢ od umowy deweloperskie;j:

1 w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okredlonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie  przez nabywce Swiadczenia  pienieznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2 w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szestdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania
z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasno$ei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibag w
Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego




rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Polskiej Spotdzielczoscei S.A z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488, z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

[ Dom oznaczony w dokumentacji projektowej jako

[PRODUKT.NUMER], cena [PRODUKT.CENA BRUTTO] zt (wraz z
podatkiem VAT), w tym cena za dom [PRODUKT.CENA BRUTTO]
(wraz z podatkiem VAT) i cena za udziat we wspotwtasnosci
Nieruchomosci Drogowej 1 (zdefiniowanej we wzorze umowy
deweloperskiej stanowigcej Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu)
[DROGA.CENA BRUTTO] (wraz z podatkiem VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu powierzchnia netto [POW. NETTO DOMU] m?, w tym powierzchna

jednorodzinnego uzytkowa [POW. UZYTK. DOMU] m?i powierzchnia pomieszczenia
garazu [POW. GARAZU] m?

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu cena [PRODUKT.CENA BRUTTO] zt za m kw. brutto (wraz z
jednorodzinnego podatkiem VAT) powierzchni netto domu

cena [PRODUKT.CENA BRUTTO] zt za m kw. brutto (wraz z
podatkiem VAT) powierzchni uzytkowej domu (bez uwzglednienia
powierzchni garazu).

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia (30.06 (czerwiec) 2026 r.
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne




cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktéorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

1.Fundamenty — zelbetowe tawy
fundamentowe, powtokowa izolacja
przeciwwodna,;

$ciany fundamentowe — murowane z
bloczkow betonowych gr. 25cm,
powtokowa izolacja przeciwwodna,

2. Sciany:

a. $ciany konstrukcyjne zewngtrzne —
murowane gr.18cm i 24cm z bloczkow
wapienno-piaskowych;

b. $ciany konstrukcyjne wewnetrzne —
murowane gr.18cm i 24cm z bloczkéw
wapienno-piaskowych;

c. $ciany dzialowe — murowane gr.8
lub 12 cm z bloczkéw wapienno-
piaskowych;

d. podwojna $ciana dylatacyjna
pomiedzy sasiednimi domami.

3. Strop, stupy 1 pozostate elementy
konstrukcyjne — strop gestozebrowy
np. Teriva lub zelbetowy wylewany;
wysokosci pomieszczen od posadzki
betonowej do wykonczonego stropu -
parter okoto 280cm, pigtro ze skosami
Hmax okoto 275cm.

4. Schody— zelbetowe wylewane.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspodlnag nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynkach

8 budynkow jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

8 miejsc garazowych i 8 miejsc

postojowych na zewnatrz

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja, okablowanie
TV, telefoniczne i internetowe

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do ul. Grodziskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Dom - [PRODUKT.NUMER] o powierzchni netto [POW. NETTO
DOMU] m?, w tym powierzchni uzytkowej wynoszacej [POW. UZYTK.
DOMU] m?, usytuowany na pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku.




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Dom sktada sie:
-naparterze: ..., ,
-napietrze: ...

ktére to kondygnacje potaczone beda schodami.
Standard prac wykonczeniowych domu zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby

i waznlonﬂneg repye p%g%%cp dewelopera

przez:
Jarostaw Jaczewski

------ Date /-Dotai 20250911 suunn:
11:47

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatacznik nr 1.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zalacznik nr 2.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) — zatgcznik nr 3.

4. Standard prac wykonczeniowych — zatacznik nr 4.
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